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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA
1. SITUAZIONE URBANISTICA
1.1 Strumenti urbanistici vigenti
Il Comune di Uboldo é dotato di Piano di Governo del Territorio (di seguito PGT) adottato con
delibera del Consiglio Comunale n. 65 del 11 novembre 2013, approvato con delibera del
Consiglio Comunale 28 marzo 2014 n. 20 e con delibera del Consiglio Comunale n. 31 del 21
maggio 2014, il cui avviso di definitiva approvazione & stato pubblicato sul B.U.R.L. n. 28 Serie
Inserzioni € Concorsi del 9 luglio 2014.
1.2 Destinazione urbanistica dell'area
L'area in progetto e' classificata nel PGT vigente in ambito di completamento produttivo ACP11 -
PA5 Via C. Liberazione da destinarsi a nuovi insediamenti produttivi.
L'utilizzo edificatorio dell'area €' subordinato alla preventiva approvazione del piano attuativo.
2. DESCRIZIONE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
2.1 Ubicazione
L'area interessata dall'ambito di trasformazione ACP11 - PAS €' localizzata nella zona produttiva
principale a e sud del territorio di Uboldo, verso il confine con il Comune di Origgio. L'area €'
confinante con l'insediamento produttivo gia' esistente della societa' LUVE spa di cui ne risulta
completamento. |l comparto €' raggiungibile da strada comunale e precisamente dalla Via C.
Liberazione.
2.2 La situazione attuale
L'area e' costituita da terreni liberi da edificazione ed e' tenuta a prato.

2.3 L'ambiente fisico

Il terreno e' pressoche’ pianeggiante. Esso e' ben esposto al sole durante tutto I'arco della giornata

e non presenta problemi di contenimento, ne consolidamento o drenaggio.



Per maggiori dettagli si rimanda alla relazione geologica che sara allegata alla progettazione

esecutiva dei fabbricati.

2.4 Vincoli

L'area non e' interessata da vincoli di alcun genere (ambientali, paesaggistici, storici ed
idrogeologici).

Lungo il margine della via C. Liberazione verso il PA5 e' esistente un gasdotto interrato, indicato
nel PGT vigente nel PdR Tav 2.4 - VINCOLI, nella quale €' indicata una fascia di attenzione per

rispetto dei gasdotti soggetta a verifica all'atto di interventi di trasformazione del suolo.

2.5 La situazione catastale

L'Ambito di trasformazione ACP11 - PA5 di via C. Liberazione e' caratterizzato da particelle
catastali di piccole dimensioni prospicienti alla via C. Liberazione di proprieta’ di un unico soggetto
ovvero LUVE spa.

| mappali ricompresi sono i seguenti:

- LU.VE spa — mapp. 2523 parte
- LU.VE spa — mapp. 2524 parte
- LU.VE spa — mapp. 2525 parte
- LU.VE spa — mapp. 3936 parte
- LU.VE spa — mapp. 4643 parte
- LU.VE spa — mapp. 5405 parte
- LU.VE spa — mapp. 8220 parte
- LU.VE spa — mapp. 8221 parte
- LU.VE spa — mapp. 4403 parte

3. IL PROGETTO DEL PIANO ATTUATIVO

3.1 Obiettivi e criteri della progettazione

Gli obbiettivi posti alla base del piano attuativo riguardano essenzialmente la razionalizzazione

dell'assetto urbanistico del nuovo insediamento, la possibilita' della sua attuazione sul piano

operativo ed economico, nonche' il corretto insediamento ambientale nel contesto.



Tutte le scelte del piano attuativo sono state fatte nel totale rispetto dei parametri dettati dal
vigente PGT in particolare la scheda di ambito del PdR e accogliendo i suggerimenti

dell'amministrazione comunale.

Per quanto riguarda il progetto delle infrastrutture, previsto dalla scheda d'ambito a dalle NdA del
PGT,

si propone l'adeguamento del calibro stradale di via C. Liberazione, nonche' realizzazione di
parcheggi opportunamente qualificato con verde alberato, lungo il fronte in fregio alla via C.
Liberazione,

a tal fine si propone la sezione stradale indicata nelle tavole di progetto che prevede, nell'ordine:
allargamento stradale, un marciapiede, una fascia di mitigazione a verde, corsia di manovra e

parcheggi.

Per i parcheggi previsti in progetto si & tenuto conto delle dotazioni minime dettate dal PGT,

dislocando gli stessi in aree strategiche e funzionali alle indicazioni di PGT.

Per le nuove edificazioni, non sono previsti vincoli architettonici se non quanto previsto dalla NdA
del PGT. Non sono previsti per gli edifici limiti di piani sia fuori terra che entroterra, nel rispetto
dell'altezza massima dell'edificio.

Per quanto attiene al rispetto delle normative relativamente al carico urbanistico si evidenzia che,
sia la superficie coperta che la SLP complessiva che l'altezza massima di m. 11,00, saranno tutte

rispettate.

La proposta di planivolumetrico &€ puramente indicativa, la definizione esatta dei nuovi fabbricati
previsti nello sviluppo del piano urbanistico avverra solamente in fase di progettazione
architettonica.

Come si evince dalle tavole progettuali e' stata prevista la possibilita' di edificazione a confine

anche con ambiti a destinazione diversa nel caso di stessa proprieta' e/o convenzione confinante.

All'intervento sono stati assegnati diritti edificatori, nel limite massimo dell'ld.1 da utilizzare
obbligatoriamente in misura non inferiore al 75%, finalizzati, secondo gli indirizzi del DdP, alla
compartecipazione alla formazione del sistema dei servizi atti a qualificare il comparto produttivo
secondo le modalita stabilite dal Piano dei Servizi, nonché da apposito regolamento in attuazione

della APEA in accordo con il confinante comune di Origgio e la Provincia di Varese.

3.2 Destinazioni ammesse



Destinazione d'uso principali del produttivo, nonche' le funzioni complementari previste dalle NDA
del PDR.

3.3 Assetto urbanistico - viabilita' - lotti edificati

Il nuovo impianto urbanistico, nel rispetto di quanto indicato nelle N.d.A. del vigente PGT, propone
una nuova edificazione a completamento del comparto produttivo del territorio del Comune di
Uboldo. Nella previsione delle nuove edificazioni € stata considerata e proposta la possibilita di
intervenire con tipologie formalmente diverse, lasciando la massima liberta di decisione al
momento della presentazione delle richieste dei permessi di costruire specifici per ogni singolo

blocco edilizio.

3.4 Area a standard

Le aree a standard, sia quelle da cedere all'amministrazione comunale, ovvero I'allargamento della
via C. Liberazione (allargamento corsia, marciapiede stradale), sia quelle che rimarranno di
proprieta privata (filare/aiuola, parcheggi)ma ad uso pubblico, risultano conformi a quanto previsto
nello specifico nuovo sviluppo urbanistico. In particolare, per quanto riguarda i nuovi parcheggi, gli
stessi sono stati previsti in dimensioni adeguate, e collocati strategicamente.

Si precisa, da ultimo, che I' area a parcheggio che, come abbiamo detto, sono private ma ad uso
pubblico, potranno essere anche chiuse in determinati orari, per esempio quelli serali e notturni,

con delle barriere che durante la giornata rimarranno aperte cosi da garantirne I'uso pubblico.

3.5 Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione rispondono a quanto previsto dall'art. 8 della L.R. n. 60 del 5 Dicembre
1977, pertanto se ne prevede la realizzazione diretta a carico dei lottizzanti, a scomputo degli oneri

di urbanizzazione, primaria e secondaria, dovuti per l'intervento in progetto.

Tale intervento prevede allargamento della corsia stradale e realizzazione di marciapiede di via C.
Liberazione per il fronte del PA5 verso la strada pubblica, la realizzazione di fascia di parcheggi
con area di manovra ed aiuola con filare di alberi a mitigazione (da collocare a cura
delllamministrazione comunale)

Verranno realizzati tutti i sottoservizi necessari all'urbanizzazione del nuovo complesso produttivo
e per il parcheggio. | sottoservizi potranno attraversare il parcheggio uso pubblico per i

collegamenti con le reti esistenti sulle pubbliche vie.



Per il parcheggio verra' realizzata, linea delle acque chiare con recapito in pozzi perdenti, linea
rete elettrica, rete illuminazione per i parcheggi, rete acqua (colonnine antincendio, punto acqua),

piantumazione con filare di alberi e formazione di prato nelle aiuole.

3.6 Gli edifici

Per le nuove edificazioni, non sono previsti vincoli architettonici se non quanto previsto dalla NdA
del PGT per le zone produttive. Non sono previsti per gli edifici limiti di piani sia fuori terra che

entroterra, nel rispetto dell'altezza massima dell'edificio.

3.7 Dati planivolumetrici

Per le verifiche planivolumetriche condotte per lo sviluppo della proposta di attuazione del PA5 si

rimanda alle tabelle inserite nelle tavole con tutti i riferimenti specifici.

3.8 Schema di convenzione

Lo schema di convenzione contiene i patti e gli impegni previsti tra i privati e il Comune.

Essi possono essere sinteticamente riassunti in:

- cessione gratuita al comune delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione di allargamento
corsia via C. Liberazione e marciapiede stradale

- asservimento ad uso pubblico perpetuo delle aree a parcheggio

- realizzazione di tali opere a cura dei proprietari, come da computo metrico allegato, a scomputo
del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria;

- monetizzazione dei diritti edificatori obbligatori (APEA)

- pagamento di eventuali oneri residui al rilascio dei singoli permessi di costruire

- garanzia fidejussoria

- attuazione e durata del piano attuativo.
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nuovi tracciati viari della programmazione sovralocale
(sistema Pedemontana) o locale

VINCOLI

® Deni di valore storico architettonico - D.Lgs 42/2004

|~ | ambiti boschivi (D.Lgs 42/2004 - PIF)

fasce fluviali soggette a tutela paesistica (D.Lgs 42/2004) - 150 n

limite di rispetto ferroviario

== === |imiti di rispetto stradale

L . . j Mspetto cimiteriale - DPR 285/1990

faSCla di rispetto del reticolo principale e minore - RD 523/1904
art. 906 lett. f

fascia di prima approssimazione di elettrodotti di alta tensione
DM 29/05/2008

© Ubicazione pozzi di captazione acqua potabile

L e B

; - Zona di rispetto dei pozzi di acqua potabile con criterio geometric
* raggio 200 m - Pozzo Regusella inattivo dal 1994 - DPR 236/88
Zona di rispettto dei pozzi di acqua potabile

con criterio idrogeologico - DPR 236/88

L
L

= = = gasdotti

| fascia di attenzione per rispetto dei gasdotti soggetta
" a verifica all'atto di interventi di trasformazione del suolo

Q aree di rischio archeologico

PRINCIPALI VINCOLI DESUNTI DALLO STUDIO GEOLOGICO COMUNAL _
__: znna sismica 73a




